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Le rappel du contexte

Les dispositions desticles 42 a 45 de la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
ovnssjrvf!l)yFMBO*! wjtfou! "I sfogpsdfs! mf!s_mf! ef Atedp mmf d
effet, la loi confirme léle privilégié dBCoTen lui confiant le soitefixerles modalités d'application de la loi littoral sur son
périmétre et de détainer les critéres d'identification des différentes formes urbaines prévues alaiRldu code de
l'urbanisme et lg localisation.

Dans I'état du droit antérieur a la loi ELAN, I'extension de l'urbanisation au sein des communes littoralesexgta@nhautorisé
continuité des agglomérations et des villages existants«diam®au nouveau intégréelvironnement Désormais, la
possibilité d'urbaniser sous forme dmmeau nouveau intégré a lI'environnem@ilNIEgst suppriméeAinsi, selon le
nouvelarticle L.12D ! ev! dpef ! ef! m! vscboj tnf - ! uiguementdnoontinyitd dvex fes m( v s
agglomérations et villages existants.

Pour résoudre la problématique des dents creuses, la loi ELAN a seéfeles «léja urbanisésnouvelle forme urbaine
intermédiaire entre le village et l'urbanisdiffuse au sein desqueline densification est possible a des fins exclusives
d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics.

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages iden8fXesigiadddintiés par ldllanLocal
d'UrbanismgPLU) des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent métres
des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a I'aftf;la del?fins exdives d'amélioration

de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et im$tallations n'o
pas pour effet d'étendre le périmetre béti existant ni de modifier de maniére significative ldgjcasadtédes bati.

Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de l'urbanisati
sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux servicesgiblitierdd'dau
potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs.

Foldpodmvtjpo-!jm!bggbswujfou!estpsnbjt!bv!  TDpU!e!jefou
1 Les agglomérations,
1 Les villages,

1 Les secteurs déja urbaés.

Ce n'est gu'une fois identifiés par le SCoT que ces secteurs sont ensuite délimités a la parcelepardmimlbles
concernées.
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Les éléments et données utilisées pour la présente étude

| RDI FLo) Yeyjon Cw aoy] Cw AecelUyUiD eaekE

M! f y q mpsjdonnaeg ipsoes du cadastre 2021 permet de connaitre la présence de batiments. Toutefois, afin de ne
dpotfswfs!lrvf!mft!lc, ujnfout! gsstfoubou! vo!dbsbdu! sf! ef
supprimés. En effet,ilespot j es ss ! rvf ! mfvs! gbjcmfltvsgbdf!of!dpssftaqg
ebwboubhf!elvof!dpotusvduj po!boofyfl)bcsj-!'"hbsbhf-1!fud
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|l R] CDAY] g) AéUY] on CD Lé UBAI D wiae)]nbD

Folt! bggvzboul!tvs! méntfiélathdnewbbsine deld AINOR Bn2@18. Bétte thgheourbaine a été définie
en 2003 dans le cadre du groupe de tradaletnent urbaim et est depuis régulierement mise & jour. Elle est construite a
gbsujslelvof!tsmfdsjm JHO! ), wjj mfowtt ! eff dsgsnvtt ! gl ! 41! nt!
{poflubngpo!ef! 31!l n! usftA*x]/

B!m!lsdifmmflef! mb! DIJOPS-!mb!u, diflvscbjof!tjdeswespaced o! ef
proches du rivagifini par le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) représente 608,5 hectares répartis de la manié
suivante
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Les équipements structurants

En exploitant laakse dedonnées dm! B H RI&Bld derniére mise a jour dateds on dispose du resament exhaustif
eft!srvjgfnfout!gsstfoubou! vo! db s béjuigementadeniniptratifissusurels,! hs o s
e! fotfj hof n tleatransdort édporfifagbi pfEehttaux habitants et aux touristes la possibilitét ds pgj uf s !
cadre de vie privilégié et fonctionnel. Ainsi, sesleatégoriesuivantes sontonservées

1 Equipements administratifsiairie et annexes, Poste, Péle Emploi, Maison France Service, etc.,

1 Equipements culturel®ibliothequemédiathequethéatre lieu de culte, Maison de quartiméma,salle
polyvalente, etc.,

TFrvjqf nf out ! eatdrmellefinahegbupd soalairsecondaireyniversité, etc.,
1 Equipements sanitairelgdpital, clinique, structuretjte enfance, etc.,

1 Equipements de sport et loisissade avec tribunglateau polyvalenterrain de sporgymnasejiscine,
complexe sportiOffice de tourisme, gite public, etc.,

1 Equipements de transportsare routiere, etc..

“ b Localisation des équipements structurants GODRA
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LesTerritoire RuraxHabitéduSCoT de la CINOR

M! j e f o uj Teelritdire Rura dlabité qpar le S@eTla CINOR constitue un indicateur stratégique. En effet, la
reconnaissance en tant que lieu de vie par ce documert@upranal confirme le caractére structurant de ces écarts

habités.

I ‘W;/;

@ Espace urbain de référence du SCoT
Territoire rural habité du SCoT
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Leszones réglementairement constructibles dans legBélf en vi

Folefipst!ef! mb! {pof! gssgssfoujfmmfl!lelvscbhojtbujpo-!tp
mft! QMV! fol:wj hvfvs/ I Imlt!bhju

9 Des zonesrbaines
9 Des zones a urbaniser

9 Des STECAL a vocation résidentielle autorisairoitesx construire limités (secteur Ac au PLU deDgaist
et secteur Arh au PLU de Sdifdeie),

1 Des STECAL a vocation touristique autorisant des droits a construire limités (secteur Ntc au Pledigle Saint
et secteur Nt au PLU de SaMggie),

Zone U

Zone AU

STECAL a vocation résidentielle

STECAL  vocation touristique

Espace urbain de référence du SCoT
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La détermination des agglomeérations et villages au sein de la zone préfé
CrRwiaéen) ueu|] on

En application de l'article LA21 e v! d p e f | elé $cieima de cahérgnde teffritoriale précise, en tenant compte des
paysages, de I'environnemees particularités locales et de la capacité d'accueil du territoire, les modalités d'application de
dispositions du présent chapifrdétermine les critéres d'identification des villages, agglomérations et autres secteurs déj:
urbaniséprévus a l'article L.12let en définit la localisation

D OwD Fideo| Y +tD puAT dNé CrR! NdRheHDNDRUY 2 dF

Mf !l Tdi snb! el Bnsobhfnfou! Sshjpobm!)TBS*-!bggspvws! mf! 33!
bassins de vie afin de rimeten réseau les différentes échelles que constituent les p6les principaux et secondaires, les villes

relais, les bourgs de proximité et les territoires ruraux habités, et de garantir ainsi la cohérence et la stiugiugatios de!l e f

logements,desgrd f t ! ful e! f ngmpj t/

Ces différents niveaux de centralité doivent garantir une mixité fonctionnelle permettant de répondre au mieux aux besoi
divers de la population.

1 Les podles principaux et secondames englobent les principales villes de La Réunion, compte tenu de leur
npsqi pmphjflfulef!mfvs!bddfttjcjmjus-!epjwfou!dpotuj
mf !l sfopvwf mmf nf o@dire dansbdg nomlrdaasncglyitest a enddgdr & la fois de fagon
gualitative (composition urbaine, remise a niveau des réseaux, prise en compte des impératifs de développement
evsbemf///*!fuleflufmmf!tpsuf!rv!Iivofl!lefotjgjdbujpol]j

1 Dans lesilles pdleselais ! oj wf bv! rvj ! dpodfsof! mft! wjmmft! npzfooft
meilleure offre de logements, en renforcant leur fonction de centralité intermédiaire (entre les grands péles et les
espaces pétirbains etlesbourgs) M! f ok f v! ftulef ! gf snfuusf! I'dft! wjmmft
eft!lcbttjot!lefl!wjf-1folbddvfjmmbou!elvof!qgbsu!vofl! pg
dbgbdjust!fu!vof!pggsf!sstjefoujfmmf!e!bvusf! gbsu

1 Dans les bourgs de proximit¢ d pssft gpoebou! bvy! {poft! svsbmft!ibcjus
m! snfshfodf!el!vof!dfousbmjus-!m!lpggsf!ef! mphfnfout! e

esdpi bcj ub wspcalet-dé renovvellemenhdupaddégradé. Par ailleurs, pour certains de ces villages, la
wpdbujpo! upvsjtujrvf! ftu! vo! mfwjfs! ef! eswfmpqgqfnfo
accompagner.

1 Les territoires ruraux habit#mnt caractérisgpar une faible densité, une qualité de vie, un attachement a la terre,
vof!l rvbmjus! gbztbh! sf!l fu!eft! npeft!ef! wjf! ful!el!ibcij
uf ssjupjsft-!mlfokfv! fol ufsnfk! ibs¢ghofthbudijudo! dmpjkd!v
ssgpoesflgsjodjgbmfnfou! !'mb!sstpsqujpo!el!ibcjubut!e

Ce gue prévoit le Schden@ohérence Territodaléa CINOR

Le Schéma de Cohérence TerritorialgT{Sie |aCINOR été approuvé en conseil communautaire le 18 décembre 2013.
Bgjo!ef! hbsboujs!vo!eswfmpggfnfou!srvjmjcss!tvsonmf! ufs
auxquelles ils peuvent aspirer, la CINOR a affirmé soh abdi v o f ! p s h b o] quatrenivgaox! dé pokarités u v s s
t!'bggvzbou!tvs! mb!ijssbsdijtbujpo!ev! TBS/
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LeSCob! qf snjt!leflgjyfsIimft!cbtft!lelvof!opvwfmmf!pshbojthb
de développement du territoire

fMf! mjuupsbm! dpngpts! ev! dlesé Saitbenrs ainpplede & RivigegpRlulebenmb o u ! e
des podles centraux littoraux (centrides) en chapelet le long de la cote.

1 Les pdles secondaires despetes caractérisés par les piémonts de-Baimb et les bourgs despantes de
SainteMarie et Saint8uzanne

T Mf ! g_ mf ldeduartiend¢ laylontaghe ayant un fonctionnement. propre
1 Les centralités villageoises des Hauts qui concernent les bourgs et les derniéres franges habitées du territoire avant
les grands espaces naturels protéBés.t | d f o us b mj u getribirted riragnghlalstds dwSAR.u ! b v y !

SAINT DENIS

SAINTE MARIE

. Autres poles centraux littoraux
0 Les poles secondaires des mi-pentes a affirmer

. Le pole d’équilibre du quartier de la Montagne

®  Lles it ill ises des hauts &
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La traduction des dispositiotiartiele L.1Z1 Cw A6 CD ddhdle SCpTwie B EINPRI N D

M!I' bggmj dbuj paellatitld LL124)! teqvp tdjpuejfplostfloen! e sdbof bpsf! m!jefoujgj

et villages.

Fo! dpotfswbou! m!bsnbuvsf! vscbj of! es gjnvgloppesquibainessitubes 8 S! f L

m!joussjfvs!
criteres suivants

ef!

mb! { pof!

gssgssfouj f mmf!

Hiérarchie au sens du SA

Hiérarchie au sens du SCoT

Traduction au sens de |aHbAN

Agglomération

Village

Péle principal

DOvs! e! bhhmpns s b
ville de SairDenis au poble de la Rivi
des Pluies

o

Villes relais

Pbles centraux littoraux (centvédkes)
en chapelet le long de la c@&ainte
Marie, Saint8uzanne et Quarti
Frangais)

Villes relais

Q. mf !
Montagne

elsrvjmjecsf

Villes relais

Pbles secondaires des -meintes
caractérisés par les piémonts de Sg
DenigRiviére des Pluies et Beauséjo

Bourgs de proximité

Pbles secondaires des -meintes
caractérisés par les bourgs degparites
de Saintdarie et SaintBuzanneg
(Terrain Elisa, Bagatelle et ERes)

O O 0o o

o © 0 ©

elvscbojtbujpo!

Fo!fggfu-!m!bsnbuvsf! vschb|defaCIO&reespdbnd dus driterés!stivBns! f u! sf gs |

1 Pour lesagglomérations !

pvusf! mb!

gsstfodf!

el vo!

i bcjubu!

ef ot f!

fu

1

e!lsrvjgfnfout vtodlsbapwobandtoluBzZbBbod!s di fmmf!ev!ufssjupjs
qui concentrent la majorité des emplois tertiaires ainsi que les offres en commerces et services.
1 Pour levillagesgces caractéristiques urbainedatctionnelles sont également présentass avec une densité

moindre. Aindigs bourgs de proximitéi correspondent généralement aux zones rurales habitées sont apparentés

a des villages au sens de la loi ELAN.

La répartition entre agglomérationretaib hf ! ef t  ej ggssfout ! mjfvylc_ ujt!bv!tf]
de disposer des données suivantes

Agglomération Village
Superficie totale 46448 ha 292,6ha
Batiments recensés 50 959 4823

Densité moyenne

11,0 batiments par ha

165 béatiments par ha

Afin ddesdistinguedes villages qui seroidientifiésen dehors de la zone préférentielle d'urbanisation, il est retenu dans la
présente modification simplifiée du SCoT de donner aux villagesisiaidsiéa zone préférentielle d'urbanisation le statut

de«village de rang-1
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‘ . Identification des agglomérations. l .

Identification des villages
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Ladétermination des villages et des secteurs déja urbanisés en dehors de
FidgdiaDny| DLLD CrRwWGaéen| Uey| on

M!I bsuj@mé v !IMd 82! ef ! m! viessdcmyrstdajd urbanisésgd distimfuent de$ dspaces d'urbanisation
diffuse par, entretegs, la densité de l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des rése:
d'accés aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecteésigaiets, ou la
d'équipenm@s ou de lieux collectifs

M! bsuj-3kemf ldp/eZ32fgsmdy s c¢bojvt pm! bqqgb s wijtefes dideftificatibnipsdecteurs! e s u
déja urbanisé®uten tenant compte des paysages, de I'environnement, des particuladgéstidedn capacité d'accueil
du territoire

Lescritereobligatoires

Quel que soit le statut affecté au poches baties du territoire, il est indispensabteitguesissivants soient réunis. Ce
sont des critéres obligatoireatnulatifs.

Afin de prendre en compte les secteurs urbanisés ayant une vocation essentiellement résidentielle, le SCoT a mené L
bobmztf! bv!dbt! gbs! dbt! bgjo!ebfdlwpdbe] mbtbeusfihfolut td6i#r
bhsjdpmf-!ibohbs-!"fousfqgq_u-!fud/*/!TEf!nxnf!mft!c,ujnfo
dpotjessbou! rvf! mfvs! gbjcmf!l tvsghdfjbojf qghimslsfibgpbef opbwh
construction annexe (abri, garage, etc.).

Mf !l dsju!sflelvof!dpoujovjus!ef!m!lvscbojtbujpo!fyjtubou
espalft! el vscbojtbujpo! ejggvt f/ taddg wbaipe-(donest AGORAEW tosstitueatf o e ! m
uneréférence a la Réunidres constructions existantes doivent étre distantes de moins de 40 metres les unes des autres
) g sj od jongeftdmpadn deo2 indtres autour de chaque batiment) pour étre considérées en continuité et suffisamment
compacte.

Le SCoT écarte de la notion de secteur déja urbanisé les espaces batis enclavés et/ou insuffisamnpentasseiets

de circulation fonctionnelle. Une telle situation rendrait notamment impossible leur desserte par des servicestaublics (colle
eft! psevsft!nsobh! sft-!usbotgpsu!tdpmbj sf -1 f uadsecteur! J m! d
bati.

La présence detseau techniquegeau potable, électricité, télécommunications, etc.) constitue un prérequis indispensable.
Dpnquflufov!ief!mbl!upgphsbqfigdj!ldpj!effd mhiplsdidsot ftddff!po!!t awlss
o! ftul!gbt!osdfttbjsf/
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IR|] CDAY] §g] Aéyl 6n CDU €| tteéeHDU U] YywdU DA CD

Pour obtenir le statut de village, outre les quatre critéres obligati@ives| convient égalementaenuledes indicateurs
suivants

Les poches urbaines de plus de 100 batiments (intégrant la notion précédente de tissu urbain existant a dominani
résidentielle) congtigntdesr vbsuj f st ! ef ot f t - ! atjafaadtion dewjllage au sehsrde Ip IbiEELADN.g g b s

M! j e f o u jTaritottebRural plabitéfpar le S@®A CINOR constitue un indicatsglementairstratégique. En effet,
la reconnaissance en tant que lieu de vie par ce documembsupranal confirme le caractére structurant de ces écarts
habités.

Le classement en zone U par le PLU en vigueur de la commune concernée constitue uégiedieatiirstratégique.
En effet, la reconnaissance en tant que lieu de viegpgr drv n f o u ! ednfirmeclebcarpctémr structurant de ces
écarts habités

Enoutrepl! qsstfodf!elsrvjqgfnfout-!ef!mjfvy!lef!wbfufgsevwtTF,
structuratioraffirmée et renforce la reconnaissance de ces espadant queillages ! M! b o b mzéguipéenseritsu j f o u |
administratifsculturelse ! f ot f j h o f n, Heottansport &moitifa duij offrént aux habitants et aux touristes la
gpttjcjmjus! efl! gspgjufs! el vo! dbesf ! gatbife maisfohstgue unMacrasr h j s | f
renforcant.

Df 't pou! bv!iupubm! 9! mjfvylef!wjf! I mlsdifmmf!ev!Aiissjup
ef!mftlejtujohvfs!left! wj mmbhf f bahigatofedSGgT mpdifié de la CINIR feyr attiibeid | mk
le statut de willage de rang»2

Commune Quartier SLAJperficie d.e 5 N?mbre i DETEE dezzﬁia:g:i)g Zr
tache urbaine batiments moyenne dent creuse
SainteMarie L'Espérance 58,4 ha 571 9,8 23
SainteMarie Ravine Coco 9,0 ha 131 14,5 3
SainteMarie La Confiance 41,5 ha 421 10,1 28
SainteMarie Beaumont les Hauts 67,0 ha 718 10,7 22
SainteSuzanne | Commune Caron 26,0 ha 389 14,9 6
SainteSuzanne | Commune Ango 10,9 ha 158 14,5 18
SainteSuzanne | Chane Kane 15,6 ha 198 12,7 8
SainteSuzanne | Bras Pistolet 9,4 ha 120 12,8 3
Total 237,8 ha 2706 114 111
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[\ Identification des villages de rang 2 en dehors de la zone préférentielle d’urbanisation du SCoT CODRA I

Identification des agglomérations et villages de rang 1 ‘

Identification des villages de rang 2

| R] CDRAY] gl AéeyYy]l on CDU UDAUDWOEU Cdl u wiaaen] U

Pour obtenir le statut de secteur déja urbanisé, outre les quatre critéres obligatoires initiaux, il convient éggdiment de re
les indicateurson cumulatifsuivants

Le classement en Territoire Rural Habité par le SCoT quel que sdidgmenibrecensés

M! j e f o u jTagritottebRurpl plabitéfpar le S@»E CINOR constitue un indicateur réglementaire stratégique. En effet,
la reconnaissance en tant que lieu de vie par ce documeicbsuprenal confirme le caractére structurant de ces écarts
habités.

Le classement en zone constructible (zone gYelwgBedoit le nombre de batiments recensés

Le classement en zone U par le PLU en vigueur de la commune concernée constitue un indicateur réglementaire stratégic
En effet, la reconnaissance en tant que lieu de Wedmumene ! v s ¢ boofjrmele taractére structurant de ces
écarts habités.

Une urbanisatiexistante dense de plus de 20 batiments

Les poches urbaines comprenamtminimum?0 batiments (intégrant la notion précédente de tissu urbain existant a
dominante résidentielle) constituein indicateur de la notion de secteur déja urbeBiisées poches béaties ne
dpngspnfuufou!gbt!ef!nboj!sfl!tjhojgjdbujwf!mf!lnjmjfv!o
déja urbanisé.
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| & CdtL) ctiéenAD CrRWA FTDIN] U CréNdnéHDI
Le permis d'aménager est une autorisation d'urbanisme permettant notamment a une collectivité de contrdler I'aménageme

d'un lotissemenur le territoire de la CINOR, il estreansd@ f snj t ! e! bns o blarmiselerbptabeodas! g b wr
réseaux priaires de desserte des lotissements suivants

TQf snjt! el bnsobhfs! Dbgs! Npl b!bvupsjts!mf! 41! nbst! 3121
TQf snjt!el!bnsobhfs! Hsboe! Npl b!bvupsjts!I mfl41lnbst! 312

Méme siactuellement f t ! uf s s bj ot énaorede dothstrdicfiognife fordicus!oggbgtj!dj s ! e! j owf t uj t t
desserte (voirie, eau, électricité, etd)ot ! mf ! dbesf! el vof! bvupsbobumpobluetf doff
urbanisation définitivees secteunseuvent étre apparentés addion de secteur déjcbanisé ubou! epoos ! rv! jr
de vocation agricole ni naturelle.

Cesontautotdllmj f vyl ef ! wj f! " I'm!sdifmmfl!lev!ufssjupjsflef!mb!DJ
suivant indique leurs principales caractéristiques

. Superficie de lg  Nombre de Densité Ca_p_acit_é i
Commune Nombre de sites en SDU ~ . o densification en
tache urbaine batiments moyenne dent creuse
SaintDenis 7 489 ha 356 73 54
SainteMarie 27 1143 ha 890 78 159
SainteSuzanne 17 553 ha 529 95 44
Total 51 2185 ha 1775 8,1 257
e« .. Identification des secteurs déja urbanisés GODRA I

Identification des agglomérations et villages

Identification des secteurs déja urbanisés
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| R CDAY] g AéU|l on CD trwiaeéen)Ueuy)lon CJ] ggwulL

Toutes ¢s pochedaties demoins de 20 batimen&t non inscrites eferritoire Rural Habité par le S@®Ta CINOR
classées en zone U par le PLU en vigaqueuvent prétendre au statuséeteur déja urbanisén effet, compte tenu de
mfvs!gbjcmf!lefotj us - drfamsation diffust dugendbde fawilEEANU! " ! mb! opuj po! e

Le croisement des diff&yardicateurs

Il ressort du croisement de ciférents indicateurs la hiérarchisation des différentes taches uebnaded®rs de la zone
gssgssfouj f seonlétablesusseivard j t buj po!

coce| TSt | Zore o STECALa| Pusdedon) Ty T orsaazn] | peme | s eLan
constructions
A Q o [ x) Q . - - Village
) ) [*) ) : :
o o (> o
o () o )
c1 [ x) o [ x) Q . - - Sbu
c2 [ x) Qo [ x) o - - sbu
c3 (% ] (/] (% ] o sbu
s O | © | © ) )
D1 [ x) [ x) Q Q - Sbu
2| [ x) Q Q Urbanisation diffus
(> (> (> o :
() () () )
Rappelons queskn le nouvel article L.121 ev! dpef ! ef I m! vscbojtnf-! m(fyufotjpo

continuité avec les agglomérations et villages exidbamts les secteurs déja urbanisés saulensification y est possible
a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics.

Effets de la loi ELAN sur les possibilités de construire

Urbanisation diffuse

Urbanisation en continuité Urbanisation en continuité Urbanisation en densification
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Afinef ! of ' gbt! sfnfuusf!foldbvtf! mlbsnbuvsf!vscbjof!subcm

mft!wjmmbhft!tfmpo!rv!jmt!t!bggbsfoufoul! !l eft! abgés.sht ! ef
Aotj-!mft!lgpttjcjmjust!elfyufotjpo!vscbjof!tpou!mft!tv]

Qsftdsjqujpot!sfmbujwft!bvyl!q

Mf ! wpmvnf!lupubm!eft! ftgbdft! osdfttbjs
de services est réparti sgol gpsnf! ef! gpttjcjmjust! nb

Agglomeération différentes centralités en fonction du nombre prévisionnel de logements a produire
eflwjf-lef!m!bsnbuvsfl!vscbjof!lqgspqptsi
Levolumepubm! eft! ftgbdft!osdfttbjsft! I m

efl! tfswjdft! ftu! ssgbsuj! tpvt! gpsnf! ef
différentes centralités en fonction du nombre prévisionnel de logementse gapdassir
efltlwjf-lef!m!bsnbuvsf!vscbjoflqgspqgpt s

Village de rang 1

Malgré le statut de village de rang 2 donné a ces lieux de vie en application des disp
la loi ELAN, les prescriptions fixées par le SCod edntou! ef ! t ! bgqgn
conservent le caractére de territoieaux habités

Village de rang 2 Mft! ufssjupjsft! svsbvy! ibcjust! poul! v
opubnnfou! "I mpddbtjpo! e! pgtdmuppbdt If @
restructuration. Leur extension doit étre contenue tout en permettant de répondre ay
de la population résidente

En application des dispositions de la loi ELAN, dans les secteurs déjaiddydifiéspar le
SCoT, des constructions et installations peuvent étre autorisées a des fins €
SDU d'amélioration de l'offre de logement ou d'’hébergement et d'implantation de service
lorsque ces constructions et installations n'ont pas gffaird'étendre le périmétre b
existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.
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| & NoC|] ¢g)] Aéy]on Cw 6ol DY CRrR! NdnéH

LeQspkfu! e!' Bnsobhf nf ou! feat maalifiélpl tenmirfcompte deé$ dispositions Heyla b ELAN. t

Dans le présent document, figurent uniquement les évolutions appoR&d3D du SCoT de laCBRIMpprouvé le 18
décembre 201 & mmf t ' t pou! upvuf t ! d @ORGANIBER UN'DEVEDORPPEYEBAINFRESPECTUBUX | u v
DU TERRITOIRE

2pPM! jefoujgjdbujpoleft!bhhmpnssbujpot-!wjmmbhft!ful!tfd

La loi ELAN promulguée le 23 novembre 2018 a modifié la caractérisation de certains espaces urbariséspoes les
littorales. En effet, il appartient désormais au SCoT de déterminer, identifier et localiser les villages et aggiistaréisations e

!'gbsuj sl eftrvfmt! epju!t!pshbojtfs! m!/vscbo| ddsespgees! f o! d
proches du rivage.

Ainsi, la loi ELAN a créé lesgteurs déja urbanisésnouvelle forme urbaine intermédiaire entre le village et I'urbanisation
diffuse, au sein desquels une densification est possible a des fins exclusives d'andélitodfirende logement ou
d'hébergement et d'implantation de services publics.

Fo! dpotf swbou! m!bsnbuvsf!vscbhbjof!esgjojflqgbs! mf! TBS! fu
m!joussjfvs! ef! mb! { pooful! gssssqgosssufjof utj! ffrmomifs!fe !nvfstc!bog ujbpiqg tploé !t
criteres suivants

Hiérarchie au sens du

SAR Hiérarchie au sens du SCoT Traduction au sens de la loi ELAN
Agglomération Village
e | 1 e i
Pole principal DOvs! e! bhhmp ncesrbvilg dg 8aint] ° e

Denis au péle de la Riviére des Pluies

Pdles centraux littoraux (centraies) en chapelet |
Villes relais long de la cbte (SainMarie, SaintSuzanne e
Quartier Frangais)

Villes relais Q. mf ! e ! squartiprmg |z Mohtageev !

Pdles secondaires des-pentes caractérisés par g
Villes relais piémonts de Saifdenis (Riviére des Pluies
Beauséjour)

Pdles secondaires des-pentes caractérisés par g
Bourgs de proximité bourgs desmipentes de Saindlarie et Sainte
Suzanne (Terrain Elisa, Bagatelle et-Bawes)

O 0 0 0
0O 0 0 O

Fo!fggfu-!m!bsnbuvsf!lvscbjof!gjysflqgbs!mf! TBS! fu! sfqgs]

TQpvs! mft! bhhmpns sbuj abioat dehs@ et pesniaheny,boh recerisé dinandnibre enportant |
e!srvjgfnfout!tusvduvsbout!bzbou!vo!sbzpoofnfou! I ml!
qui concentrent la majorité des emplois tertiaires ainsi que les offres en coetrsereeEes.

9 Pour les villages, ces caractéristiques urbaines et fonctionnelles sont également présentes mais avec une densité
moindre. Ainsi, les bourgs de proximité qui correspondent généralement aux zones rurales habitées sont apparentés
a desvillages de rang 1 au sens de la loi ELAN.
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Folefipst!eft!{poft!qgqssgssfoujfmmft!elvscbojtbujpo-1!jn
celle recensée dans les bourgs de proximité identifiés par le SAR et reprisTpde Il &IHOR. Ainsi, ces secteurs sont
jefoujgjst!folubou!rvf!wjmmbhf!ef!lsboh!3!lel t! mpst!rv!]

1 Une urbanisation existante dense de plus de 100 batirentsoches urbaines de plus de 100 batiments
consttueu! eft!rvbsujfstlefotft-!tcjfol!srvjgst-!rvjl!lt!bqgql

1 Le classement en Territoire Rural Habité par le %&Rclassement constitue un indicateur réglementaire
stratégique. En effet, la reconnaissanceaeindue lieu de vie par ce document stgoramunal confirme le
caractere structurant de ces écarts habités.

1 Le classement en zone constructible (zone U) audeLtlassement constitue un indicateur réglementaire
stratégique. En effet, la reconnaissance@ bou! rvf ! mj fv!ief! wjflgbs!df!epdvnf
structurant de ces écarts habités.

Df ' tpou! bv! upubm! 9! mjfvylef!lwjf! I mlsdifmmf!ev! ufssju
Certains de ces liepgssédent un caractere maite compteenu de la géographie du territoire avec la présence de ravines
séparant les taches urbaines egtles. Néanmoins, cela correspond a des entités homogenes et complémentaires qui

assurent une fonction urbaine comenu

@ Identification des agglomérations et villages de rang 1 .
Identification des villages de rang 2 .
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SainteMarie L'Espérance 58,4 ha 571 9,8
SainteMarie La Confiance 41,5 ha 421 10,1
SainteMarie Beaumont les Hauts 67,0 ha 718 10,7
SainteMarie RavineCoco 9,0 ha 131 14,5
SainteSuzanne Commune Caron 26,0 ha 389 14,9
SainteSuzanne Commune Ango 10,9 ha 158 14,5
SainteSuzanne Chane Kane 15,6 ha 198 12,7
SainteSuzanne Bras Pistolet 9,4 ha 120 12,8
Total 237,8 ha 2 706 11,4

Enfin, le SCoT deG#NOR détermine des secteurs déja urbanisés par, entre autres, la densité de I'urbanisation, sa continuit
sa structuration par des voies de circulation et des réseaux d'accés aux services publics de distribution d'eau potabl
d'électricité, d'assainissent et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs. Outre la
dpoujovjus! ef! mlvscbojtbujpo! fyjtubouf-! mb! epnjobouf!
techniques suffisante, Les criteegemus sont les suivants

1 Le classement en Territoire Rural Habité par le SCoT quel que soit le nombre de batiments recenseés,

1 Le classement en zone constructible (zone U) au PLU quel que soit le nombre de batiments recensés,

1 Une urbanisation existante siede plus de 20 batiments pour les poches inscrites en STECAL par le PLU en vigueur
de la commune concernée,

TMb! es mjwsbodf!gssbmbcmf!e!vo!qgfsnjt!elbnsobhfs/

GODRA

I@(’N

@ ) Identification des agglomérations et villages .

Identification des secteurs déja urbanisés
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La modification@d AWNDR Y Crwil] DhiYéeUy] on DU C

Certaines prescriptions contenues daBsded v nf ou! e! Psj f (®QQ) soptpmodifides dow tercdmpte des g t
dispositions de la loi ELAN.

Dans le présent document, figurent uniguement les évolutions apportées au DOO du SCoT de la&N©ORBappro
décembre 201 mmf t ' t pou! upvuf t ! d pMFUTf! oPvSfJtF CeloBolt J! Pn@ Th! yH F! C2F- S! B MoFUTj ! UEV
M! FTQBDF

MFT! HSBOEFT! PSJFOUBUJPOT! El BNFOBHFNFOU

2/ ' Pshbojtfs! mf!ufssjupjsf!bvupvs!ef!m!lbsnbuvsf!vscbjo

) A

En appliation de la loi ELAN, le SCoT de la CINOR identifie sur son territoire les agglomérations, villages et secteurs d
vschbojtst/ ! Dfuuf!ijssbsdijtbujpo!sfqgsfoe! m bsnbuvsf!vs

Tfebot! mft! bhhmpnssbgppduvf mfosebofihbuidpaj po! ev! ujttv!
urbaines en continuité ;

1 dans les villages, correspondant aux poles secondairespgesganicaractérisés par les bourgs dgsemtes de
SainteMarie et SaintBuzanne (Terraindd, Bagatelle etDe8¥ wf t * - ! m! vscboj tbujpo!t! fg
tissu urbain existant ou par des extensions urbaines en continuité ;

9 dans les secteurs déja urbanisés, les constructions et installations peuvent étre autorisées a daseins exclus
d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces
constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmetre bati existant ni de modifier de maniere
significative les caractéripiies de ce bati.

Jm!bggbsuj fou!bvy! Qmbot! Mpdbvy!e! Vscbojtnfleflesmjnjuf s
fuleft!dbgbdjust!elbddvfjmlsstjevfmmft/ ! Mfvsuessmatweismp gqf

. Les centralités villageoises des Hauts a structurer (suite)

En application de la loi ELAN, le SCoT de la CINOR distingue autseiitoites ruraux habités det
uzqgftt!tel! ftgbdft

0 Mft!wj mmbhft!efl!lsboh! 3!'rvj!pou!wpdbujpc
m! pddbtjpo! e!pgssbujpot! ef! sstpsqujpol!
Leur extensin doit étre contenue tout en permettant de répondre aux besoins de la po
résidente et locale (opérations individuelles ou collectives notamment). Ces extensions
également accueillir des activités économiques, notamment a vocation teiristiq

U Les secteurs déja urbanisés au sein desquels une densification est possible a des fins e
d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services
lorsque ces constructions et installations n'ont pas péefréétendre le périmétre bati existe
ni de modifier de maniere significative les caractéristiques de ce bati.

Jm! bggbsuj fou! bvy! Qmbot! Mpdbvy! e! Vscbojtnf
fyjtubout! fu! eft ! dlbsqleud péwedoppeneeht findtél doit prendreseh tomet
paysages et les risques naturels.
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Qpvs! mft! tfdufvst! esk ! vschbojtst! of! sfmfwhb
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Qsstfswfs! mjefoujus!qgspqgsfleft!ufssjupjsf

Le territoire du SCoT est marqué par la présencerdbreux territoires ruraux habités. Ces micr
secteurs urbanisés se caractérisent par une séparation nette avec lédaergreCette rupture leur
confére une identité propre au sein du paysage.

M! vscbojtbujpo!efl! dft! f tegsentidldment residénbeldelevrdremerit k
efttfswjflgbs!mft!sstfbvy!fu!srvjqgfnfout!g
eftl!ibcjubout!tbot!gbwpsjtfs! mlsubmfnfoul el

M! pckfdujg! gqsjodsgbmhpziudlefulgmpoipj af shfdpm!
commune en prenant en compte la présencéetié®ires ruraux habit&omme élément fort marqua
le paysage.

Qpvs!dfmb-!jmlt!bhjul!ef
- Privilégier la construction deslents creuses.
- Préserver et valoriser IéBments patrimoniaux identitaires

- Prendre en comptédentité architecturaledu territoire rural habitéors de
toutes nouvelles constructions.

-Fo! dbt! e! fyuf ot jespecterauf dinmhsiormentemnt pdafdiéu | p o - !
des nouvelles opérations de logements afin de maintenir une harmonie dans la
structure urbaine deerritoire rural habité

Mb! efotjus! njojnbmf! ef 10logements pan hettaadhns < terrtgireds b
svsbvy!ibcjust/ ! M pvwfsuvsf! Imlvscbojthbuj
m! bnsobhfnfoul!ef!mlfotfncmfl!left!ftqgbdft!dm
et non bétis sit,a minimaen cours de réalisation.

En application de la loi ELAN, le SCoT de la CINOR distingue au sein des territoires ruraux h
uzqgft!elftgbdft

0 Mft! wjmmbhft!efl!lsboh! 3!/ rvj!pou! wpdbuj tpac
m! pddbtjpo! e!pgssbujpot! efl! sstpsqujpo!
Leur extension doit étre contenue tout en permettant de répondre aux besoins de la p
résidente et locale (opérations individuelles ou colleativisnment). Ces extensions peuv:
également accueillir des activités économiques, notamment & vocation touristique.

U Les secteurs déja urbanisés au sein desquels une densification est possible a des fins e
d'amélioration de I'offre de logementdiiébergement et d'implantation de services puk
lorsque ces constructions et installations n'‘ont pas pour effet d'étendre le périmétre bati
ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce bati.

Les communes de la CINOR detvrespecter la répartition suivante dans les droits a construi
extension autorisé sur chacune des communes

Fyufotjpo! bvups| t«iefritoippruraux habités ae |d
commune(enha! t ! mpst ! rv! j mt! t paogRlay serfs
de la loi ELAN
Saint Denis 2 hectares
Sainte Marie 6 hectares
Sainte Suzanne 3 hectares
TOTAL SCoT 11 hectares
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Les fiches par commune

La commune de Séalehis

Numéro Quartier Lieu Statut SAR Statut PLU| Batiments| Superficie (Egt?/ﬂ;(; Criﬁflactiifnde

1 Le Bralé Chemin du Général de Gaul Continuité écologiqug Zone U 13 19ha 6,7 2
2 Bois de Néfley Chemin du Bois de Camphr| Agricole STECAL N 31 53 ha 58 20
3 BelleVue Chemin des Fougeres TRH Zone U 30 3,5ha 8,4 3
4 BelleVue Chemin de la Confiance Agricole Zone U 114 14,8ha 7,7 16
5 BelleVue Chemin de Montauban Agricole STECAL A 90 12,8ha 7,0 4
50 Bois de Néfle§ Route du Piton Agricole Zone U 5 0,6 ha 8,0

51 BelleVue Chemin diFinistere Agricole STECAL 4 73 9,8 ha 7,4 8
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Commune de Saint-Denis

Agglomération ou village au sein de la ZPU
Village au sens de la loi ELAN
Secteur déja urbanisé au sens de la loi ELAN

Limite de la zone préférentielle d’urbanisation
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Agglomération ou village au sein de la ZPU

Village au sens de la loi ELAN

Secteur déja urbanisé au sens de la loi ELAN v

Limite de la zone préférentielle d’urbanisation | 0 100

métres
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Saint-Denis, secteur de Bois de Neéfles

Agglomération ou village au sein de la ZPU

Village au sens de la loi ELAN

Secteur déja urbanisé au sens de la loi ELAN

Limite de la zone préférentielle d’urbanisation

métres
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Saint-Denis, secteur de Belle-Vue

Agglomération ou village au sein de la ZPU

Village au sens de la loi ELAN

Secteur déja urbanisé au sens de la loi ELAN

Limite de la zone préférentielle d’urbanisation 100

métres
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La commune de SaMgxie

Numéro Quartier Lieu Statut SAR Statut PLU| Batiments| Superficie D? OS'te Capam_te de
(bati/ha) mutation
Village | Ravine Coco TRH Zone U 131 89ha 14,6 3
Village | LaConfiance TRH Zone U 421 415ha 0 28
Village | L'Espérance TRH Zone U 571 584 ha 9,8 23
Village | Beaumont les TRH Zone U 718 670ha | 10,7 22
Hauts
6 Moka Ruelle Pounoussamy C,:ontlnglte Zone N 34 3,1lha 10,9 7
écologique
7 Moka Domaine Moka TRH Zone U 5 4,3 ha 11 25
8 |Moka Permis d'Aménager Café d , e Zone U 0 73ha 0,0 40
Moka
9 | Moka Permis d'aménager Grand | ZoneAU| 25 38ha 6,5 14
Moka
10 Moka Route de Pounoussamy | TRH Zone AU 5 1,2ha 3,9
11 Moka Chemin de Palmas TRH STECAL A 1,4ha 4,1
12 L'Espérance TRH Zone U 18 1,5ha 11,7
13 La Confiance Chemin de la Fleurette (’:ontlnplte STECAL A 21 3,lha 6,7 1
écologique
14 EZi?smom les Route Panoramique Agricole Zone U 205 26,2ha 7,8 18
15 Ezﬁjsmont les Route de Beaumont Agricole Zone U 4 0,7ha 5,6 1
16 |Beaumontles | opo it Begue Agricole Zone U 5 07ha 6.5 1
Hauts
17 | Beaumontles o in payet TRH Zone U 49 47ha 10,2 3
Hauts
1g | Beaumonties oo e des Fleurs TRH Zone U 9 07ha | 11,3 1
Hauts
19 Beaumont les Route des Fleurs TRH Zone U 63 58ha 10,7 2
Hauts
20 Eeail:smont les Chemin Boyer Jules TRH Zone U 38 3,8ha 10,0 3
21 Beaumont les Impasse des Filaos TRH Zone U 70 6,9 ha 10,1 2
Hauts
22 azi$smont les Chemin Conteur Agricole STECAL A 20 2,6ha 7,6 4
23 ﬁgﬁ;’smom 'es | chemin Robert Agricole STECAL4 89 102ha 8,7 7
24 |Beaumontles oo e de Belle Vue TRH Zone U 83 82ha 10,1 6
Hauts
25 Beaumont les Route du Paradis Agricole Zone U 8 09ha 8,6 1
Hauts
26 Ravine Coco Chemin de Ligne TRH Zone U 14 1,6 ha 8,7 1
27 Flacourt Rue Martin Flacourt TRH Zone U 17 29ha 5,8 1
28 Flacourt Domaine de la Girauday | TRH Zone U 21 2,5ha 8,4 2
29 Flacourt TRH STECAL 4 3 04ha 6,3 0
30 Flacourt Agricole Zone U 18 2,1ha 8,5 2
31 Flacourt Chemin Beaufond TRH Zone U 43 51ha 8,3 4
32 La Ressource Rue Capitaine TRH Zone U 17 1,5ha 11,3 1




Modlfication simplifiee du SCoT de la CINOR

Commune de Sainte-Marie

Agglomération ou village au sein de la ZPU
Village au sens de la loi ELAN
Secteur déja urbanisé au sens de la loi ELAN

Limite de la zone préférentielle d’urbanisation




Modification simplifiée du SCoT de la CINOR

Agglomération ou village au sein de la ZPU

Village au sens de la loi ELAN

Secteur déja urbanisé au sens de la loi ELAN 2 ‘ .

100

Limite de la zone préférentielle d’urbanisation

#'metres




Modlification simplifiee du SCoT de la CINOR





















































































































































































